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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

1. ORGAO DEMANDANTE

Prefeitura Municipal de Parintins — AM.

2. UNIDADE SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEMINF

3. OBJETO DA DEMANDA

Eventual Contratacdo de Empresa especializada para atender as demandas de
manutencdo preventiva e corretiva dos prédios e espacos publicos na ZONA URBANA E
ZONA RURAL do Municipio de Parintins — 2026.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Parintins, comprometido com a eficiéncia operacional e a continuidade dos
servicos publicos essenciais, reconhece a necessidade da contratacdo de servicos de
manutencdo de prédios publicos para atendimento as unidades pertencentes a Administracdo
Municipal, localizadas na ZONA URBANA E ZONA RURAL do municipio.

Considerando a ampla utilizacdo das edificacGes publicas situadas na ZONA URBANA E
ZONA RURAL para o funcionamento de atividades administrativas, educacionais, de saude
e demais servicos voltados a populacdo, muitas vezes sujeitas ao desgaste natural, intempéries
e uso continuo, torna-se imprescindivel dispor de suporte agil e eficiente para execucao de
manutencdes preventivas e corretivas, garantindo condi¢des adequadas de funcionamento e

seguranca.

A prestacdo de servicos de manutencdo predial possibilita intervencdes continuas e
programadas, bem como atendimento imediato em situacbes emergenciais em todas as
unidades da ZONA URBANA E ZONA RURAL, reduzindo riscos de paralisagdo dos

servigos e assegurando a integridade das estruturas fisicas e dos sistemas instalados.

Nesse contexto, a contratacao justifica-se pelos seguintes aspectos:
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* Assegurar a conservacao e o pleno funcionamento das instalacGes prediais urbanas e rurais,
por meio de servicos de manutencdo preventiva e corretiva em sistemas elétricos, hidraulicos,

estruturais e de climatizacao;

* Reduzir custos com reparos emergenciais de grande porte, mediante a realizagdo de

manutencdes periddicas que evitem o agravamento de problemas estruturais;

« Garantir a seguranca de servidores, colaboradores e usuarios, prevenindo riscos decorrentes

de falhas nas instalagGes fisicas;

» Proporcionar maior durabilidade e valorizacdo do patriménio publico, assegurando a

adequada conservacao dos bens iméveis do Municipio;

« Assegurar a continuidade dos servicos publicos prestados a populacdo em toda a extensédo do
municipio (ZONA URBANA E ZONA RURAL), evitando interrupcbes causadas por falhas

na infraestrutura predial;

» Promover maior eficiéncia administrativa, por meio da gestdo planejada e sistemética das
demandas de manutencdo, otimizando recursos publicos e melhorando a qualidade dos

ambientes institucionais.
5. ESPECIFICACAO DA DEMANDA

Os quantitativos foram estabelecidos com base em demandas anteriores, em atendimento as
solicitacfes de Prefeitura Municipal de Parintins e a todas as secretarias municipais, conforme

listado abaixo:

e SECRETARIA MUNICIPAL DE COMUNICACAO SOCIAL;

e SECRETARIA MUN. DE CONVENIOS E CAPTACAO DE RECURSOS;
e SECRETARIA MUNICIPAL DE PROJETOS E DESENVOLVIMENTO;
e SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS;

e SECRETARIA MUN. DE ADM INOVACAO E EMPREENDORISMO;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO;

e SECRETARIA MUN. CADRASTRO, ARRECADACAO E TERRAS;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL;
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e SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE E BEM-ESTAR;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE JUVENTUDE, ESPORTE E LAZER,
e SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE PRODUCAO E ABASTECIMENTO;
e SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA,

e SECRETARIA INTERINA DE FINANCAS;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE EXTRAORDINARIA;

e SECRETARIA DE ASSUNTOS EXTRAORDINARIOS;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE INTERIOR;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO DE PESSOAS;

e SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO;

e REPRESENTACAO DO MUNICIPIO DE PARINTINS EM MANAUS;
e EMPRESA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE — EMTT;
e COORDENACAO DO AEROPORTO JULIO BELEM;

e SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO;

e CONTROLADORIA ADJUNTO DO MUNICIPIO;

e CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO;

e PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO;

e PROCURADORIA ADJUNTO;

e OUVIDORIA GERAL DO MUNICIPIO;

e HOSPITAL JOFRE COHEN;

e LICITACAO DA PMP;

e CERIMONIAL PUBLICO;

e VIGILANCIA SANITARIA;

e DEFESACIVIL;

e CINTEC.

6. JUSTIFICATIVA DE DEMANDA

A contratacdo de empresa especializada para a execucdo de servicos de manutencdo de

prédios publicos, no ambito da Prefeitura Municipal (abrangendo quaisquer secretarias que se
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fizerem necessarias), localizados na ZONA URBANA E ZONA RURAL do Municipio de
Parintins, reveste-se de carater essencial e estratégico para a conservacdo do patrimdnio
publico, garantia da funcionalidade das instalacdes e continuidade eficiente dos servicos

publicos, justificando-se pelos seguintes aspectos:

a) Continuidade dos Servigos Publicos: A realizacdo de manutengdes preventivas e
corretivas assegura o pleno funcionamento das edificacfes publicas urbanas e rurais, evitando
interrupcdes nas atividades administrativas e operacionais, garantindo a prestacdo continua e

adequada dos servicos a populacdo;

b) Agilidade e Eficiéncia Operacional: A disponibilidade de equipe técnica especializada
possibilita atendimento rapido as demandas emergenciais tanto na ZONA URBANA quanto
na ZONA RURAL, como reparos elétricos, hidraulicos, estruturais e de pequenos servicos de

engenharia, reduzindo o tempo de resposta e prevenindo agravamento de problemas;

c¢) Racionalidade Econémica: A contratagdo de empresa especializada promove a otimizagéo
dos recursos publicos, evitando custos elevados com manutencdo de equipes préprias
permanentes, aquisicdo de ferramentas e insumos, além de reduzir gastos decorrentes de

deterioracdo avancada por falta de manutencao;

d) Preservacgdo do Patrimdnio Publico: A manutencgdo continua e adequada contribui para a
conservacao e valorizacdo dos bens publicos municipais situados na ZONA URBANA E
ZONA RURAL, prolongando sua vida dtil e assegurando melhores condi¢bes de uso das

instalacOes pelos servidores e pela populagéo;

e) Seguranca e Conformidade: A execucado regular dos servigos de manutencéo reduz riscos
de acidentes, falhas estruturais e problemas nas instalagcbes prediais, garantindo ambientes

seguros e em conformidade com normas técnicas e de seguranca vigentes;

f) Suporte as Atividades Essenciais: Considerando que os prédios publicos abrigam servicos
essenciais prestados em todas as regifes do municipio (saude, educagdo e administracdo na
ZONA URBANA E ZONA RURAL), a manutencdo adequada das instalacbes assegura
suporte continuo as atividades finalisticas da Administracdo, evitando prejuizos ao

atendimento da populagéo.
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7. JUSTIFICATIVA DA PRIORIDADE

A priorizacdo imediata da contratacdo de empresa especializada para a execucdo de servicos
de manutencdo de prédios publicos € estratégica e indispensavel para a Administracdo

Municipal, sustentada pelos seguintes fatores:

a) Continuidade dos Servicos Publicos: A realizacdo urgente de manutengdes preventivas e
corretivas é essencial para garantir o pleno funcionamento das edificacbes publicas. A
auséncia desses servicos pode ocasionar falhas estruturais, interrupgdes nas atividades
administrativas e prejuizos diretos a prestacdo dos servigos essenciais a populagéo;

b) Seguranca e Prevencéo de Riscos: A execucdo imediata das manutengdes contribui para a
reducdo de riscos de acidentes decorrentes de problemas elétricos, hidraulicos, estruturais ou
de conservacdo predial, assegurando ambientes seguros para servidores e usuarios dos

servicos publicos;

c) Economicidade e Eficiéncia Administrativa: A contratacdo de empresa especializada
para atendimento de demandas emer genciais evita custos mais elevados com reformas
estruturais futuras, decorrentes da auséncia de manutencdo continua, além de dispensar a
manutencdo de estrutura prépria permanente, promovendo melhor gestdo dos recursos

publicos;

d) Agilidade no Atendimento as Demandas Emergenciais: A disponibilidade de equipe
técnica especializada permite resposta rapida a situacdes criticas, como infiltracdes, falhas
elétricas, danos estruturais e outros problemas que possam comprometer o0 uso dos prédios

publicos, garantindo maior eficiéncia e resolutividade;

e) Preservacdo do Patrimonio Publico e Qualidade dos Ambientes: A manutengédo
adequada das edificacdes contribui diretamente para a conservacdo dos bens publicos,
valorizacdo do patriménio municipal e melhoria das condi¢6es de trabalho dos servidores,
bem como do atendimento prestado a populacdo, tornando a priorizagdo dessa demanda

essencial para o bom funcionamento da Administragdo Publica.
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8. QUANTIFICACAO DO IMPACTO

A execucdo deste objeto possui carater essencial e estratégico para a conservacao do
patriménio publico, garantia da funcionalidade das instalacGes e eficiéncia dos servicos
prestados pela Administragdo Municipal, sendo sua contratacdo imperativa para assegurar a
qualidade das a¢Bes de manutencgdo dos prédios publicos no Municipio.

A contratacdo de empresa especializada para atender as demandas de manutencdo predial
justifica-se, primeiramente, pela necessidade imediata de intervencdo em edificagfes que
apresentem desgastes, falhas elétricas, hidraulicas, estruturais ou de conservacéo, fatores que
podem comprometer a seguranca, a continuidade dos servicos publicos e o adequado

atendimento a populacao.

Trata-se, ainda, de uma decisdo pautada na racionalidade técnica e econdmica. A realizacédo
de manutencBes preventivas e corretivas de forma continua e planejada reduz
significativamente a necessidade de reformas estruturais mais complexas e onerosas no
futuro, evitando a deterioracdo dos imoveis publicos. O custo do servico mostra-se
proporcionalmente vantajoso diante dos beneficios gerados, como a preservacdo dos bens

publicos, a reducdo de riscos e a melhoria das condic¢des de trabalho e atendimento.

Por fim, a contratacdo visa garantir a eficiéncia e a efetividade do investimento publico. Ao
assegurar a execucdo continua e qualificada dos servicos de manutencdo predial, a
Administracdo promove a conservacdo das edificacGes, assegura ambientes seguros e
adequados para servidores e usuarios, e contribui diretamente para a qualidade dos servicos
prestados a populacdo. Essa iniciativa proporciona resposta agil as demandas emergenciais,
impactando positivamente na organizagdo administrativa e no atendimento as necessidades

coletivas.
9. ESTIMATIVA ORQAMENTARIA

A estimativa orcamentaria serd obtida por meio de regular pesquisa de mercado, em estrito
atendimento ao disposto no Art. 23 da Lei Federal n° 14.133/2021. A formacéo do preco de
referéncia sera realizada com base em parametros que assegurem a ampla competitividade e a

justa remuneracdo dos servigos, considerando:
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Estimativa de despesa: Célculo fundamentado no histérico de consumo e nas necessidades
projetadas para a manutencao dos prédios publicos do Municipio;

Justificativa de preco: Analise critica dos valores coletados para garantir que refletem as

condigdes reais do mercado local e regional.

O valor estimado da contratacdo corresponderd a média dos precos obtidos (ou outro método
estatistico aplicavel previsto em regulamento), devidamente justificado em relatério anexo,
garantindo a economicidade, a eficiéncia e a plena compatibilidade com os valores praticados

no mercado.
10. MODALIDADE DE CONTRATACAO

A contratacdo sera realizada mediante a modalidade Pregdo, na forma eletrdnica, com
critério de julgamento por menor preco, adotando-se o Sistema de Registro de Precos
(SRP), com fundamento no Art. 6°, inciso XLI, Art. 28, inciso I, e Art. 78 da Lei Federal
n° 14.133/2021, bem como demais regulamentagfes municipais vigentes.

A escolha do Sistema de Registro de Precos justifica-se pela ampla gama de O6rgaos
participantes (Prefeitura e Secretarias Municipais) e pela imprevisibilidade do quantitativo
exato e exaustivo das demandas de manutencdo preventiva e corretiva ao longo do periodo,

permitindo contratagcdes sob demanda de forma &gil, eficiente e econémica.

11. PRAZO DE EXECUCAO

11.1. O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Precos sera de 12 (doze) meses, contados a
partir da sua assinatura ou publicacdo oficial, na forma prevista na Lei Federal n°
14.133/2021.

11.2. O prazo de execucdo dos servi¢os ou obras decorrentes da Ata de Registro de Precos
sera definido em cada Contrato ou Ordem de Servigo (OS) especifica, devendo observar o

respectivo Cronograma Fisico-Financeiro aprovado pela Administracéao.

11.3. O prazo de vigéncia dos contratos decorrentes da Ata de Registro de Precos observaré o
disposto no artigo 105 da Lei Federal n® 14.133/2021, podendo ser estipulado de acordo com

a natureza dos servigos executados e do cronograma de execucéo das obras.

Secretaria Municipal de Infraestrutura - CNPJ 04.329.736/0001-69
Avenida Nag8es Unidas, s/n°, Centro - Parintins - Amazonas - CEP 69.151-000
E-mail: semosp@parintins.am.gov.br.



SEMINF

Secretaria Municipal PRELEITURA DE

de Infraestrutura PARINTINS
——

12. RESPONSAVEL PELA DEMANDA

Albano Albuquerque

Secretario Municipal de Infraestrutura

Parintins, 15 de Setembro de 2026.
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